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身份证/ 申请书

申请书

贺州市自然资源局 :

   我宗地坐落在广西贺州市八步区工农巷 150 号（邹国平），

建筑占地面积 99.84 平方米，总建筑面积 259.68 平方米，建筑

高度 10.55 米，现将方案文本呈报，恳请贵局予以审批。

                                                        

申请人： 邹国平                                                         

联系方式：18278405986                                          

日    期：2024 年 10 月 9 号



现状图



鸟瞰效果图



人视效果图



广西贺州市八步区工农巷150�号（邹国平）住宅楼危旧房改造项

目 ——建筑设计方案说明 

总说明 

一、 项目概况 

广西贺州市八步区工农巷�150�号（邹国平）住宅楼危旧房改造项目方案。

建筑占地面积：86.76�平方米， 建筑高度：10.55�米。 

二、 主要技术经济指标： 

建筑占地面积：86.76 平方米。 

总建筑面积 259.68平方米。 

建筑篇 

一、 总平面布置： 

该项目用地地形平整，周围环境良好，交通道路通畅，拟建一栋住宅楼。 拟

建住宅楼共 3 层，建筑占地面积：86.76平方米， 总建筑面积：259.68 平方米，

建筑高度：10.55 米，室内外高差 0.150 米。 

 二、 设计依据 

1、甲方提供的规划设计条件及建设用地红线图。 

2、《建筑防火通用规范》GB 55037-2022； 

3、《住宅设计规范》（GB50096-2011）； 

4、《民用建筑通用规范》GB 55031-2022； 

6、其他国家工程建设有关标准与规范。 

三、平面设计： 

本方案建筑设计首层布置门厅、楼梯、厨房，二层为厨房、餐厅及

房间，三层为房间及杂物间，整个建筑平面规整，布局紧凑，柱网合理，

灵活的布局模式较好地满足了住宅的各种使用要求。  

四、立面设计： 

建筑造型设计采用现代风格，采用线条等来营造建筑形象，建筑简

洁、明快的建筑格调突出建筑的年轻感、活跃感。 

五、剖面设计： 

拟建住宅楼以经济适用为原则， 首层层高为 4.20 米， 二层~三

层层高设计为 3.1米，建筑高度：10.55 米，满足住宅功能的使用要求。 

六、防火与疏散： 

本次拟建住宅楼在建筑平面共设置了一部楼梯，满足《建筑防火通

用规范》GB 55037-2022�对疏散距离和疏散宽度的要求。 

结构篇 

一、 结构设计内容： 

广西贺州市八步区工农巷�150�号（邹国平）住宅楼危旧房改造项

目方案，共�3�层，为框架结构。  

二、 设计依据 

1、现行有关规范及规程： 

《建筑结构可靠度设计统一 标准》（GB50068-2018)； 



《建筑抗震设防分类标准》（GB 50223-2008）； 

《建筑与市政工程抗震通用规范》（GB55002-2021）； 

《建筑结构荷载规范》（GB 50009-2012)； 

《建筑与市政地基基础通用规范》（GB 55003-2021)； 

《砌体结构通用规范》GB550007-2021)； 

《混凝土小型空心砌块建筑技术规程》（JGJ/T 14-2011)； 

《混凝土结构通用规范》（GB55008-2021)； 

2、其它与本工程相关的文本、资料等。 

业主在正式设计前应提供地质详细勘察报告： 

混凝土结构施工图平面整体表示方法制图规则和构造详图（11G101-1）； 

三、 自然条件及设计要求 

建筑结构安全等级：二级。 

建筑设计使用年限：50年。 

地基基础设计等级：由具体情况确定； 

场地土类别：待甲方提供详细地质勘察报告后确定： 

基础形式：具体待收到详细地质勘察报告后定； 

基本风压：主楼 WO=O.30kN/m2 （风荷载按照贺州地区的基本风 压）；地面

粗糙度为 B 类。 

抗震设防烈度： 

根据《建筑抗震设防分类标准》第 6. 0.8 规定， 抗震设防类别为丙类： 工

程所在地贺州市的抗震设防烈度为 6度。 

抗震等级：采用框架结构，框架抗震等级为四级。 

主要楼（屋）面活荷载 标准值： 

卧室 4.OkN/m2 

疏散楼梯 3.5 kN/m2 

上人屋面 2.OkN/m2 

四、结构设计 

1、结构计算分析软件：PKPM系列 SATWE（中国建筑科学研究院编制，

2010年版本）。 

2、结构选型： 

（1）3 层主楼：采用框架结构，框架抗震等级四级，抗震构造措施

按相应规范。  

3、主要材料选用 

（1）混凝土：

基础：C25 、柱：C25、梁板：C25、次要构件：C25； 

（2）钢 筋：梁主筋、梁箍筋、柱主筋、柱箍筋、板主筋均采用 HRB400

级钢筋； 

（3）型 钢：Q235。

（4）焊 条：E43、E50。

（5）框架填充墙：内隔 180厚（M7.5混合砂浆砌 MUlO页岩多孔砖）。

五、基础选型： 

按照项目的地质状况，拟采用柱下独立基础，具体待收到详细地质



勘察报告后定。 

电气篇 

一、 工程概况 

广西贺州市八步区工农巷�150�号（邹国平）住宅楼危旧房改造项目方案，共�

3层，总建筑面积：259.68�平方米，建筑占地面积：86.76�平方米，建筑高度：

10.55米，室内外高差�0.150�米。 

二、 电气系统 

本工程有以下电气系统：配电系统，照明系统，防雷系统，有线电视系统，

网络系统，电话系统等。 

三、配电系统： 

1、负荷级别及容量估算：三级负荷，容量估算为 380KW； 

2、电源：从市政配电以电缆引入~ 380/220V 低压电源。 

四、 照明系统 

本工程分普通照明和应急照明两部分各场所普通照明光源主要以 LED 灯为

主，照明基本上采用单灯单控方式，大面积照明则多灯分组集中控制。 

五、 防雷接地系统 

拟建住宅楼按第三类建筑防雷标准进行防雷设计。屋面采用避雷带方式，利

用结构柱内主筋作为引下线，利用建筑基础内主筋作防雷接地装置。电力保护接

地采用 TN-S制式接地保护， 并与防雷接地共用接地装置， 接地电阻小于 4欧

姆。 

六、 电话系统，有线电视共用天线系统 

本工程在大厅、客厅等处预留 定数量的电话插座和电视天线插座、 

在网络接口。 

七、 电气节能措施： 

本工程照明灯具采用节能 LED 灯，各场所照明功率密度值，照度值

应满足《建筑照明设计标准》（GB50034-2013）的要求。 

给排水篇 

一、 设计依据 

1、《建筑给水排水设计标准》GB50015-2019； 

2、《建筑防火通用规范》GB 55037-2022； 

3、《建筑灭火器配置设计规范》（GB50140-2005）； 

4、有关批文和协议合同（见建筑部分）； 

5、甲方提供的有关市政及给排水资料和要求； 

6、建筑提供本工程红线范围内的平、剖面图； 

二、 设计范围及慨况 

广西贺州市八步区工农巷�150�号（邹国平）住宅楼危旧房改造项

目方案，共�3�层，总建筑面积：259.68�平方米，建筑占地面积：86.76�

平方米，建筑高度：10.55�米，室内外高差�0.150�米。 

三、 排水系统设计 

1、雨水系统 

屋面雨水采用雨水斗收集，设计重现期 P=5 年。采用单斗单立管排



除， 屋面雨水斗汇水量按贺州市降雨强度设置。 

场地雨水由带笛子暗沟或雨水口收集，规划用地设置独立雨水管系。雨水经

雨水暗沟及雨水管排除至市政雨水管或自由排放到相管系。雨水经雨水暗沟及雨

水管排除至市政雨水管或自由排放到相应的污水池。 

四、 环保设计 

1、排水方面 

(1）排水管采用 PVC-U 排水管，采用雨、污水分流排水体制，对日后污水处

理起到了分流节能的作用。 

五、节能措施 

1、消防管道采用热镀钵钢管，事故时能安全供水。 

2、给水管道采用给水 PE管和 PP-R塑铝稳态管。水阻力系数小。卫生、节

能、 健康。 

3、排水管道采用排水塑料管及柔性接口机制排水铸铁管。减少管道阻力，

排水顺畅。 

建筑设计节能专篇 

一、 建筑环保 

1、采用合理的建筑体型：避免过大的建筑表面积引起的受外界气候条件较

大干扰。 

2、外窗设计时使控制各朝向的窗墙面积比在合理范围内以利节能。 

3、外墙使用轻质隔热砖、200 厚页岩烧结多孔砖等材料满足节能需

要。 

4、外窗拟采用断热铝合金窗 5mm 无色透明玻璃。 

5、 外窗的气密性设计符合国家规定的标准等级。 

二、 电气环保 

1、电气环保 

选用绿色环保的电气设备及材料，例如选用燃烧时释放较少有毒物

质的 YJV铜芯电缆。采用环保型的应急照明电源、高光效节能型灯具、 光

源等 

2、电气节能： 

I、供配电系统节能 

1）合理选择变压器：选用高效低耗的节能变压器， 并根据负荷情

况合理选择变压器容量、台数及其负载率（变压器负载率宣为 0.7~ 0.85）， 

降低变压器能耗，提高技术经济效益。 

2）根据负荷需求的变化优化变压器的经济运行方式，使变压器在最

佳状态下运行，减少损耗，达到节能效果。 

3）合理选择电缆、导线截面,改善电缆敷设条件。

4）采取分相动态无功补偿措施，提高供配电系统的功率因数，减少

线路及变压器损耗。 

5）采取抑制谐波有效措施：对电子镇流器、大功率调光设备等产生

大量谐波的用电设备组，采取就地消谐措施抑制谐波。在工程调试和试



运行阶段，应对谐波进行实测和分析，采取切实可行的抑制谐波的措施，降低谐

波损耗，保护电动机的运行。 

II、动力配电系统节能： 

1）有监控要求的设备控制箱内预留监控接点，以便通过建筑设备监控系统

对设备进行集中监控，加强管理。 

2）针对公共照明、各楼层照明、插座等负荷设置能耗计量表，为能源管理

提供依据。 

III、 照明配电系统节能： 

1）照明节能设计应提倡绿色照明。照明设计应满足建筑物不同场所、部位

对照明照度、色温、显色指数的不同要求。 

2）充分合理地利用自然光。电气照明结合自然光采取合适的布灯方案和控

制方式，实现照明节能。 

3）合理确定照度标准。 

4）按不同的工作场所，选择相适应的高效光源，以限制照明功率密度（LPD）

值，提高照明能效。客厅、卧室等处光源主要以节能 LED灯为主，配高品质电子

镇流器。所用金卤灯配节能型电感镇流器，并采取就地补偿装置降低线路损耗。

用分组集中控制方式，尽可能方便管理，减少浪费。 

5）照明配电负荷尽量做到三相平衡，降低零相负荷电流，提高照明配电系

统电能效率。 
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