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申请书

贺州市自然资源局：

我宗地坐落在贺州市西区六路大转盘东北面，拟建建筑占地面积 251.95

平方米，总建筑面积 1689.25 平方米，建筑高度 20.95 米，建筑层数为 6 层，

现将方案文本呈报，恳请予以审批。

申请人：徐铭伟

联系电话：13197545688 

日期：2026 年 2 月



贺州市西区六路大转盘东北面徐铭伟住宅楼

规划及建筑设计方案说明书

第 一 章 总说明

一、项目概况
本项目位于贺州市西区六路大转盘东北面,宗地面积251.95M2，建筑占地面

积为251.95M2
，总建筑面积1689.25平方米，建筑高度为20.95米，室内外高差

0.15米，建筑层数为6层。

二、设计依据
1、 甲方提供的已审批的规划图、建设用地红线图及建房批文。

2、 《民用建筑设计统一标准》（GB50352-2019）
3、 《全国民用建筑工程设计技术措施 规划 建筑》2009年版

4、 《建筑设计防火规范》GB50016-2014(2018年版)
5、 《住宅建筑规范》（GB50368-2005）
6、 《住宅设计规范》（GB50096-2011）
7、 《民用建筑通用规范》（GB55031-2022）
8、 其它国家工程建设有关标准与技术规范

三、总平面设计

根据地块条件及设计条件,建筑基底面积与建筑投影面积不超用地

权属范围。该项目用地地形平整，周围环境良好，交通道路便利，建筑

入口靠近光明大道，方便消防救援及疏散。

第 二 章 建筑

一、平面设计

本项目一层为大厅，二层为厨房、餐厅、客厅，三层以上套房设计。

建筑设置两部楼梯及一部电梯，满足了《建筑设计防火规范》

（GB50016-2014）(2018年版)对疏散距离和疏散宽度的要求。

二、 立面构思

建筑造型设计采用现代风格，采用线条、颜色分块等来营造建

筑形象，建筑简洁、明快的建筑格调突出建筑的年轻感、活跃感。

各层层高与相邻建筑协调一致。

三、建筑节能构造
1、屋面隔热板采用绝热挤塑聚苯乙烯泡沫板

2、外墙采用200mm厚烧结页岩多孔砖

3、建筑防水

4、高性能混凝土

5、照明节电

6、外窗构造设计为：本工程外窗采用普通铝合金窗+镀膜玻璃

四、经济技术指标
1、宗地面积： 251.95M2

2、建筑占地面积： 251.95M2

3、总建筑面积：1689.25M2

4、建筑密度： 100%
5、建筑高度： 20.95m
6、建筑层数： 6层

7、容积率： 6.71

第 三 章 结构
一 概述

贺州市西区六路大转盘东北面徐铭伟住宅楼为6层框架结构，抗震设防

烈度为六度，框架抗震等级为四级，建筑结构的安全等级分类为二级；耐火

等级分级为二类；建筑抗震设防类别为丙类；地基基础设计等级为丙类；结

构设计合理使用年限为50年。

1 设计依据

1、建筑专业提供的建筑平面布置图。

2、《建筑结构可靠度设计统一标准》 （GB50068-2018）
3、《建筑工程抗震设防分类标准》 （GB50223-2008）
4、《建筑结构荷载规范》 （GB50009-2012）
5、《混凝土结构设计规范》 （GB50010-2010）
6、《建筑地基基础设计规范》 （GB50007－2011）



7、《建筑抗震设计规范》 （GB50011－2010）
8、《砌体结构设计规范》 （GB50003-2011）
9、《工程结构通用规范》 （GB 55001-2021）
10、《建筑与市政工程抗震通用规范》（GB 55002-2021）
11、《建筑与市政地基基础通用规范》（GB55003-2021）
12、《混凝土结构通用规范》 （GB 55008-2021）
13、《钢结构通用规范》 （GB 55006-2021）
14、《砌体结构通用规范》 （GB 55007-2021）
15、自然条件

风荷载：基本风压为0.3KN/m2
地面粗糙度：B类
场地地震基本烈度：6度
设计地震分组：第一组

抗震设防烈度：6度
建筑物场地土类别：II类
设计基本地震加速度：0.05g

二、 设计总说明

（1）基础：采用条形基础，混凝土等级为C30
（2）上部结构：混凝土等级：柱C30、C25，梁、板C25

钢筋等级：HPB300、HPB335、HRB400
（3）围护结构：烧结页岩多孔砖

第 四 章 给水排水

一、 设计依据
1. 《建筑设计防火规范》 GB50016-2014(2018年版)
2. 《建筑灭火器配置设计规范》 GB 50140-2005(2005年版)
3. 《建筑给水排水设计标准》 GB 50015-2019
4. 《给水排水制图标准》 GB/T50106-2010
5. 《室外给水设计标准》 GB50013-2018
6. 《室外排水设计标准》 GB50014-2021

7. 业主提供的本工程所在地的城市给排水基本情况

二. 设计范围
本工程设计范围包括:生活给水系统,污水系统,雨水系统,消火栓给水

系统，干粉灭火器设置.
三. 给水设计
1. 水源: 由市政给水管网供水设计秒流量 qg=0.2·U·Ng ，其中 U 经计

算确定。

2.本设计以市政给水管网为水源,接两根DN150进水管.由市政水直接供水,
消火栓给水系统由市政给水管网供给.

3. 管材及管件

给水立管（包括水表井内给水管）采用衬塑铝合金复合管；其余室内

给水管道采用PP-R塑胶给水管，热熔连接，；室外埋地给水管采用PE
管。

四. 排水系统
1.本工程采用雨污分流制排水系统,生活污废水采用仅设伸顶通气排水

系统。

2.管材及管件:建筑室内污水立管采用双壁螺旋管，其它室内外排水管道

采用PVC-U新型复合排水管，专用胶水粘接。

五.消火栓给水系统
1.消火栓系统由市政供水供给。室内消火栓系统流量为40L/s，火灾延续时

间按2h考虑。

2.消火栓泵由各层消火栓箱内的电按钮启动，也可人工就地启动及由消防控

制室启动。

3.消防管材及管件

消防管道均采用热镀锌钢管。消火栓系统管道DN≤80mm采用螺纹连接，管

道DN＞80mm采用法兰连接；自动喷淋系统管道DN≤80mm采用螺纹连接，管

道DN＞80mm采用沟槽式连接。

4.消防给水工程应由取得消防工程安装许可证的单位进行安装.
六. 灭火器配置

按轻危险级考虑，扑灭 A 类火灾，计算灭火器数量



第 五 章 电气设计
一、 设计依据

《民用建筑电气设计规范》JGJ/T16-2008；
《建筑照明设计标准》GB50034-2013；
《建筑防火设计规范》GB50016-2014(2018年版)；
《供配电系统设计规范》GB50052-2009；
《低压配电设计规范》GB50054-2011；
《通用用电设备配电设计规范》GB50055-2011；
《综合布线系统工程设计规范》GB50311-2007；
《建筑物防雷设计规范》GB50057-2010；
《住宅建筑电气设计规范》JGJ242-2011；
《住宅建筑规范》GB50368-2005；
《住宅设计规范》GB50096-2011；
《火灾自动报警系统设计规范》GB50116-2013；
其它有关现行国家标准、行业标准及地方标准

二、设计说明

1、 本工程电源由附近变配电站以 380/220V低压电源引至各用电设备配电

箱，采用三相五线制（TN-C-S）配电系统，采用一户一表方式计量，

经配电箱重新分配电能后用导线以树干以及放射式引至各用电点。

2、 所有导线均采用 BV-500V型铜芯，采用电线管沿墙或顶棚敷设。

3、 照明标准及其照明功率密度值应严格执行《建筑照明设计标准》

GB50034-2013 的相关要求。照明灯具采用节能型高高效率灯具，配用

电子镇流器（须符合国家能效标准）,兼新型高亮度 LED 灯为辅.照明

控制：梯间的公共照明采用节能自熄开关，

4、 防雷按二级防雷建筑物设防，防雷接地与电气设备接地共用接地极，

建筑物防雷装置须满足防直击雷、防雷电感应及雷电波的侵入的要求。

5、 弱电设计依据：

《智能建筑设计标准》GB/T50314-2012；
《智能建筑工程质量验验收规范》GB/T50339-2013；
《建筑与建筑群综合布线系统工程设计规范》GB/T50311-2007；
《民用闭路监视电视系统工程技术规范》GB 50198-2011；

《电子计算机机房设计规范》GB 50174-2008；
《建筑物电子信息系统防雷技术规范》GB 50343-2012，
《住宅区和住宅筑物内光纤到户通信设施工程设计规范》 GB

50846-2012》
弱电设计包括三个弱电系统，即有线电视系统、电话通讯系统、宽带

网络系统。

A、 综合布线系统、网络通信系统由电信运营商在镇上建立网络平

台，通过综合布线系统，及层面交换机，与镇上的家家户户电

脑终端连接，形成宽带传输网络。

B、 有线电视系统：有线电视系统，与市有线电视网联网。除接收

有线电视节目外，并可为用户提供Internet接入服务、VOD等有

线电视宽带网络服务。电视系统采用双向传输技术，采用全频

段双向传输网络。

C、 电话、数据通信光缆由远端模块机房引来。用HYA型电话线。弱

电系统采用用户智能箱系统的方式。

第 六 章 环境保护

一、污水方面：

生活污水经污水消毒系统处理后排入化粪池再排入城市管网，

用地内无污染源，

二、 生活垃圾的处理：

生活垃圾袋装化，专人负责封袋清运。

第 七 章 消 防

一、总平消防：本住宅楼前面为光明大道，作为消防通道，满足消防要

求。

二、消火栓给水系统

a、消火栓系统采用市政给水系统。室内消火栓系统流量为40L/s，
火灾延续时间按2h考虑。



b、消防管材及管件

消防管道均采用热镀锌钢管。消火栓系统管道DN≤80mm采用螺

纹连接，管道DN＞80mm采用法兰连接；自动喷淋系统管道DN≤
80mm采用螺纹连接，管道DN＞80mm采用沟槽式连接。

三、灭火器配置

按轻危险级考虑，扑灭A类火灾，计算灭火器数量

四、本建筑防火分类为丙类，建筑耐火等级为二级。

五、本建筑为6层民宅，总建筑面积为1689.25平方米，整栋楼设计为一

个防火分区，各层通过楼梯进行消防疏散，楼梯数量及楼梯宽度均

满足疏散要求。

六、建筑西北面、东南面均为民宅，未开窗户；建筑东北面、西南面均

设计有窗，满足相关国家规范要求（建筑防火间距大于6米），详

见总平面布置图。

第 八 章 节 能

一、屋面构造

.40厚C20钢筋网细石混凝土，分格缝6000x6000，缝宽20，填SQ405聚酯密

封膏

.40厚轻质屋面隔热板（绝热挤塑聚苯乙烯板）

.3.0厚热熔改性沥青涂料，刷基层处理剂一遍

.3.0厚SBS改性沥青防水卷材

.20厚1:2.5防水砂浆找平

.120厚钢筋混凝土楼板

.20厚水泥石灰砂浆板底抹灰

二、外墙构造设计（由外到内）

.10厚1:1:6水泥石灰砂浆

.200厚页岩烧结多孔砖

.15厚无机保温砂浆

.5厚1:2.5抗裂砂浆

三 外窗采用普通铝合金+镀膜玻璃

四、主要建筑节能材料的热工指标：

1、绝热挤塑聚苯乙烯板： 导热系数 λ【W/m.K】0.03；
蓄热系数S【W/m2.K】0.36

2、烧结页岩多孔砖240x115x90： 导热系数λ【W/m.K】0.62：
蓄热系数S【W/m2.K】8.32

3 、铝合窗+镀膜玻璃： K【W/m2.K】4.5;SC=0.80
4、无机保温砂浆： 导热系数 λ【W/m.K】0.07；蓄热系数S【W/m2.K】1.26

五、采用的新技术：

1、建筑防水

2、烧结页岩多孔砖

3、高性能混凝土

4、照明节能

第 九 章 人 防

根据《中华人民共和国人民防空法》、《广西壮族自治区人民政府

关于公布自治区人民政府部门权力清单和责任清单（第二批）的通知（桂

政发【2015】47号）》。建设项目可按规定缴纳人民防空工程易地建设

费，由当地人民防空主管部门统一易地建设。



项目现状图
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方案效果图



实景鸟瞰图
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3、房屋基底面积不超过宗地面积。

2、图中所注标高、尺寸均以米为单位，比例1:500，坐标为2000坐标系。

1、本项目位于贺州市西区六路大转盘东北面

总平面图依据建设单位提供的土地证和宗地图

进行编制的，设计内容符合国家相关规范和用地条件图。

4、底层标高与相邻房屋协调。

6、未尽事宜，需按照国家相关规范和贺州市相关规定进行。

5、房屋排水、排污、用电等连接到市政管网设施。
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