附件：

三种登记模式受理材料清单

模式一：新旧抵押权组合模式

操作步骤及一次性告知单：

（一）存量房转移登记

①不动产登记申请书

②房屋交易合同（通过部门信息共享获取的不得另行收取）

③抵押权人同意（申请）不动产转移登记的函。
（二）抵押权注销登记

①不动产登记申请书

②抵押权消灭的材料
③不动产登记证明

（三）抵押权的首次登记

①不动产登记申请书

②主债权合同。最高额抵押的，提交一定期间内将要连续发生债权的合同

③抵押合同。主债权合同中含抵押条款的，可不提交单独的抵押合同书。最高额抵押的，提交最高额抵押合同。
模式二：新旧抵押权分段模式
操作步骤及一次性告知单：

（一）存量房转移登记

①不动产登记申请书

②房屋交易合同（通过部门信息共享获取的不得另行收取）

③抵押权人同意（申请）不动产转移登记的函。
（二）抵押权的首次登记

①不动产登记申请书
②主债权合同。最高额抵押的，提交一定期间内将要连续发生债权的合同

③抵押合同。主债权合同中含抵押条款的，可不提交单独的抵押合同书。最高额抵押的，提交最高额抵押合同。

（三）抵押权注销登记（可待贷款结清后再行办理）

①不动产登记申请书

②抵押权消灭的材料
③不动产登记证明

模式三：抵押权变更模式
操作步骤及一次性告知单：

（一）存量房转移登记

①不动产登记申请书

②房屋交易合同（通过部门信息共享获取的不得另行收取）

③抵押权人同意（申请）不动产转移登记的函。
（二）根据需要选择抵押权变更或转移

1.抵押权的变更登记

①不动产登记申请书
②抵押权变更的材料

③对各顺位抵押权人产生不利影响的，提交其书面同意文件和身份证明文件。

2.抵押权的转移登记

①不动产登记申请书；

②不动产权属证书和不动产登记证明；

③抵押权转移的材料，包括：

（1）被担保主债权的转让协议；

（2）部分债权转移的材料、当事人约定最高额抵押权随同部分债权的转让而转移的材料；

（3）债权人已经通知债务人的材料。
注意事项：

1、申请人需核验身份证明、单位营业执照、组织机构代码及代理人身份证明。全部权利人需亲自到场办理不动产登记，不能亲自办理的，需提交经公证或登记机构认可的委托书；

2、申请人为无民事行为能力人、限制民事行为能力人的，需提交其与法定监护人的监护关系证明及法定监护人身份证明。因处分不动产而登记的，还应当提交为被监护人利益的书面保证；

3、税费缴纳凭证或免税证明（通过部门信息共享获取的不得另行收取），核原件；

4、若属于第二次或以上抵押的，须提交抵押权人知悉已存在抵押的声明，核原件；

5、抵押登记注销的证明材料包括：担保的主债权已消灭的证明（因主债权消灭的提交）或抵押权利人放弃权利声明（因抵押权利人放弃权利的提交）或抵押权已实现的证明（因抵押权已实现的提交）或生效的法律文书（因人民法院、仲裁委员会的生效法律文书确认抵押权登记无效或失效的提交）。

6、“带押过户”主要适用于在银行业金融机构存在未结清的按揭贷款，且按揭贷款当前无逾期的情形。作为购房人，建议对卖方做一些基本调查和了解，比如可以通过中国执行信息公开网查看卖方是否有执行记录，或者是否处于失信状态，尽量避免交易过程中房屋被查封导致的不必要麻烦。作为卖方，也需要提前核实购房人的个人征信情况，了解清楚购房人的贷款能力，避免后续贷款出现问题时不能及时回款解押。      



